ZFH mit einer moglichen weiteren Bebauung

Erhartinger StraBe 115, 84513 Téging am Inn

Zimmer 6
Dachspeicher ausbaubar

Wohnfliche: ca. 170 m?
Grundstiick 883 m?
Kellerabteile u. Gemeinschaftsraume
Baujahr 1959
Erweiterung Gebaude 1966
Erweiterung Garage u. Freip 1989
Wintergarten 2000
Komplettrenovierung 2023
Bezug ab ab sofort

Energieverbrauch 241,4 KWh/(m? a)

Heizungsart: Holzpellets, Bj. 2023,
Glltig bis 21.11.2033

Kaufpreis 550.000 €

zzgl. 2,88 % inkl. MwsSt. Provision

PALM IMMOBILIEN

Hauptstrasse 50, 84513 Téging

Tel.: 0 86 31/ 18 48 48
Mobil: 0160 / 978 222 00

E-Mail: mail@palm-immo.de
Internet: www.palm-immo.de
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Lage / Toging am Inn

Toéging am Inn ist eine sympathische Stadt im Landkreis Altotting mit rund 9.500 Einwohnern. Der Ort verbindet ruhiges Wohnen mit einer guten
Infrastruktur und einer glinstigen Anbindung an die A94, die B299 sowie die Bahnverbindung Richtung Minchen. Dadurch eignet sich der Standort
sowohl fir Pendler als auch fir alle, die zentrumsnah und dennoch in angenehmer Umgebung wohnen méchten.

Auch in der Freizeit hat Téging einiges zu bieten. Das Freibad Hubmdihle, zahlreiche Sport- und Freizeitanlagen sowie ein aktives Vereins- und
Veranstaltungsleben sorgen fir eine hohe Wohn- und Lebensqualitat. Gerade die gelungene Mischung aus guter Erreichbarkeit, kurzen Wegen und
vielfaltigen Freizeitmdglichkeiten macht Téging am Inn zu einem attraktiven Wohnstandort.

Objekttext

Zum Verkauf steht ein freistehendes Zweifamilienhaus in solider Massivbauweise mit viel Potenzial und einem sehr ordentlichen Gesamtbild. Die beiden
Wohnungen waren bis vor Kurzem vermietet, sodass sich die Immobilie sowohl fur die eigene Nutzung als auch fir eine Vermietung oder eine
Kombination aus beidem gut eignet. Das Haus wurde laufend instand gehalten und in wesentlichen Bereichen bereits modernisiert. Das Dachgeschoss
ist derzeit nicht ausgebaut und bietet zusatzliche Nutzungsmoglichkeiten.

Besonders positiv ist, dass bereits viele wichtige Arbeiten ausgefihrt wurden. In den vergangenen Jahren wurden unter anderem Fenster, Tlren,
teilweise Badezimmer, Bodenbeldge, Putzarbeiten sowie die gesamte Heiztechnik und Elektrik erneuert oder Gberarbeitet. Im Jahr 2023 wurde zudem
eine neue Pelletzentralheizung mit Pufferspeicher und Solarunterstitzung eingebaut. Dadurch bietet die Immobilie eine solide Grundlage fur Kaufer, die
ein gepflegtes Haus mit Uberschaubarem Modernisierungsbedarf suchen.

Zusatzlich erdffnet das Grundstiick weiteres Entwicklungspotenzial. Auch zusatzliche Stellplatze erscheinen grundsatzlich moéglich. Mafigeblich bleibt
hierbei selbstverstandlich die Prifung und Genehmigung durch die zustandigen Behorden. Insgesamt handelt es sich um eine gepflegte Immobilie mit
guter Substanz, flexiblen Nutzungsmdglichkeiten und interessanter Perspektive.

Aufstellung der Renovierungen / Modernisierungen

1990 Kernsanierung:
Fenster, Tiren neu EG und 1. OG; Estrich 1. OG neu; Béden neu; Elektrik 1. OG neu incl. Unterverteilung; Bad 1. OG und EG neu;
Wasser, Abwasser, Heizung (Ol) neu

2000  Erweiterung Wintergarten Erdgeschoss; WDVS Vollwarmeschutz AuRenwéande

2009 Fenster Westseite Kunststoff EG und 1. OG (Abstellraum)

2020 Hausture neu Hérmann (Einbruchsicher)

2022 Nebeneingangstir Keller neu

2023 Kernsamierung EG und Haus:
Bdden EG neu; Einbaukiiche neu; Elektrik EG neu incl. Unterverteilung; Putzarbeiten EG alle Rdume neu; Bad Teilsanierung, Wasch-
becken, WC, Duschwand; Elektrik alle Kellerabteile neu und Allgemeinzahler neu, Elektrik Garagen neu; Kaminsanierung Edelstahl
fir Pelletsheizung neu; Kaminsanierung Dach, verputzt und Kupfer neu; Auen Kellertreppe Uberdachung neu; Heizungsanlage
Fa. ETA Pelletsheizung neu incl. 1000 | ; Pufferspeicher mit 12 m? Solarunterstiitzung CO? neutrale Heizung

2024 2 Dachfenster Speicher erneuert

2025 Balkon Edelstahl Glas Gelander erneuert




EG - Kiche, Wohnzimmer u. Flur




EG - Bad, Schlafzi- u. Kinderzimmer
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Untergeschoss u.
Speicher
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Schnitt - Grundriss UG




NG

L]

[ 1

EE
W

Lageplan

2

uck

Grundst

EG




3550

1140

A 3400
7 g
[9N]
A
| |
- 240 240
(=]
()
= %
Umbau 1989
Bestand aus Bestand &
<
o — zusatzlich zweite Garage <
= getrente Flur Nr.
~r
Garage 1 NF: 23,77m? Garage 2 NF: 18,26m?
o
I
o
Tor 1 W‘ m Tor 2 W T
120
Torbogen L
71240
3550
6950
Anschluss Haus
700 2230 1080 2230 710

Garagen




